










감정평가액의 산출근거 및 결정 의견
p
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4. 기준시점 및 실지조사 실시기간

n 기준시점 결정 및 그 이유

본건의 기준시점은 「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 따라 대상물건의 가격조사를 완

료한 날짜인 2024년 02월 19일 로 하였습니다.

n 실지조사 실시기간 및 그 내용

「감정평가에 관한 규칙」 제10조에 따른 실지조사 실시기간은 2024년 02월 19일입니다.

5. 기타 참고사항

n 본건은 공매 목적의 감정평가로서, 그 외의 목적(담보 등)에 사용하거나 타인이 사용할 수 

없을 뿐 아니라 복사, 개작(改作), 전재(轉載) 할 수 없는바 업무 진행시 참고하시기 바랍니

다.

n 본건 기호(나)~(바)는 기준시점 현재 임차인이 구분벽체없이 근린생활시설로 이용하고 있으

나 건축물현황도면상 각 구분건물의 위치, 면적 등을 특정가능하고, 경계벽 복원이 용이하

며, 복원에 과다한 비용이 소요되지 않을 것으로 판단되며, 각 호별로 도면 등에 의한 통로

가 확보되어 형태, 규모 등으로 보았을 때 개별 호의 단독 효용가치가 있을 것으로 판단되

오니 업무 진행시 참고하시기 바랍니다.

n 본건 기호(차)는 이해관계인의 부재 등으로 인하여 내부구조 및 위치확인은 집합건축물대장

상 등록된 건축물현황도면, 호별 표시 등에 의거 확인하였으니 업무 진행시 참고바랍니다.

n 본건은 구분소유 물건으로서 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」 제1조 및 제1조의 2 

법률에 따른 요건에 부합하며, 견고한 벽체로 되어있습니다.

n 본건은 「집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률」에 의한 구분건물로, 토지의 소유권대지권과 

구분건물이 일체로 하여 가격이 형성되어 있으나, 감정평가목적을 감안하여 토지와 건물의 

배분가액을 “구분건물 감정평가명세표”상에 별도로 표기하였습니다































비    고
일련
번호

소재지 지 번
지목•
용도 

용도지역
및  구조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
감정평가액

경일21-240215-209

페이지: 1 

구분건물 감정평가명세표

광주광역시 1158 공동주택 철근콘크리트구조

남구 봉선동한국 (아파트) (철근)콘크리트

봉선동 아델리움57 근린생활 지붕

[도로명 시설 11층

주소]

1,719.4광주광역시 지2층

1,912.69남구 지1층

76.88제석로 1층

563.3889 2층

563.38(봉선동) 3층

563.384층

563.385층

563.386층

563.387층

563.388층

563.389층

563.3810층

387.2911층

2,526.11 " 1158 대 2종일주

(내)

가 철근콘크리트구조 비준가액

701,000,00064.9 64.9제1층 제101호 공용면적

48.66㎡

포함

          32.42

------- 32.421 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

420,600,000토  지 :

280,400,000건  물 :



비    고
일련
번호

소재지 지 번
지목•
용도 

용도지역
및  구조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
감정평가액

경일21-240215-209

페이지: 2 

구분건물 감정평가명세표

(내)

나 철근콘크리트구조 비준가액

483,000,00046.92 46.92제1층 제102호 공용면적

35.18㎡

포함

          23.45

------- 23.451 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

289,800,000토  지 :

193,200,000건  물 :

(내)

다 철근콘크리트구조 비준가액

404,000,00039.2 39.2제1층 제103호 공용면적

29.38㎡

포함

           19.6

------- 19.61 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

242,400,000토  지 :

161,600,000건  물 :

(내)

라 철근콘크리트구조 비준가액

404,000,00039.2 39.2제1층 제104호 공용면적

29.38㎡

포함

           19.6

------- 19.61 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

242,400,000토  지 :

161,600,000건  물 :



비    고
일련
번호

소재지 지 번
지목•
용도 

용도지역
및  구조

면    적  (㎡)

공   부 사   정
감정평가액

경일21-240215-209

페이지: 3 

구분건물 감정평가명세표

(내)

마 철근콘크리트구조 비준가액

702,000,00068.13 68.13제1층 제105호 공용면적

51.07㎡

포함

          34.06

------- 34.061 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

421,200,000토  지 :

280,800,000건  물 :

(내)

바 철근콘크리트구조 비준가액

404,000,00039.2 39.2제1층 제106호 공용면적

29.38㎡

포함

           19.6

------- 19.61 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

242,400,000토  지 :

161,600,000건  물 :

(내)

사 철근콘크리트구조 비준가액

404,000,00039.2 39.2제1층 제107호 공용면적

29.38㎡

포함

           19.6

------- 19.61 소유권대지권

        2,526.1

배분내역토지·건물

242,400,000토  지 :

161,600,000건  물 :
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