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 감 정 평 가 개 요 

Ⅰ. 물건개요

소    재    지

감 정 평 가 액

부동산의 종류

경기도 용인시 처인구 포곡읍 전대리 356-6외 라마다용인호텔 제1층
제101호외

\14,304,000,000.-

구분건물 -채    무    자

Ⅱ. 권리내역

1. 근저당권, 전세권

비  고설정일자권  리  자채권최고금액(설정액)권리내용순위

-      해  당  사  항    없  음      -

2. 지상권, 지역권, 압류 등

비  고설정일자 및 기간권  리  자권리내용

-      별      지      참      조      -

공부서류 발급일자 : 2024.05.22

Ⅲ. 기타 참고사항



 감 정 평 가 개 요 

Ⅱ. 권리내역

2. 지상권,지역권,압류 등

비  고설정일자 및 기간권  리  자권리내용

압류
(교통과-14681)

일련번호(3)2020.06.02용인시

압류
(징수과-20628)

일련번호(1),
(40),(64)

2020.12.23용인시

압류(징수과-5782) 일련번호(2)~(12)2021.04.09용인시

압류(징수과-5782) 일련번호(13)~(39)2021.04.13용인시

압류(징수과-5782)
일련번호(41)~(63),

(65)~(67)
2021.04.14용인시

압류
(교통과-16544)

일련번호(3),(4),(6)~
(9),(14),(17)~(19)

2021.05.21용인시

-      이      하      여      백      -





I. 감정평가의 목적

본건은 경기도 용인시 처인구 포곡읍 전대리 소재 "전대·에버랜드역(에버라인)" 북서측 인근

 내에 위치하는  집합건물(라마다용인호텔 제1층 제101호외 66개호)로서, 농업협동조합자산관

리회사의 공매 목적의 감정평가임.

II. 감정평가의 근거

본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」·「감정평가에 관한 규칙」·「감정

평가 실무기준」 등 관계법령의 규정과 제반 감정평가이론 및 기법을 적용하여 감정평가 하였

음.

III. 기준가치, 기준시점 및 실지조사 실시기간

1. 기준가치 결정 및 그 이유

대상물건에 대한 감정평가액은 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항에 의거 토지 등이 통상

적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사

자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상

물건의 가액인 시장가치를 기준으로 하되, 감정평가 목적 등을 고려하여 감정평가액을 결정하

였음.

2. 기준시점 결정 및 그 이유

「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 의거 기준시점은 대상물건의 가격조사를 완료한 날

짜인 2024.05.22.임.
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3. 실지조사 실시기간 및 내용

「감정평가에 관한 규칙」 제10조 제1항에 의거 2024.05.22.자로 실지조사를 하여 대상물건에

대한 개별적인 상황을 조사·확인하였음.

IV.  감정평가방법의 적용 및 감정평가액의 산출의견

1. 부동산의 감정평가는 객관적이고 합리적인 시장가치의 도출을 위하여 일반적으로 다음과 같

은 감정평가방법을 적용함.

① 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권의 가치를 일체로 하여 유사사례를

대상부동산의 현황에 맞게 보정·비교하여 구분소유권의 가액을 구하는 "거래사례비교법"

② 1동 전체의 가액을 토지는 공시지가기준법 등으로, 건물은 원가법으로 구한 후 대상구분

소유권에 배분하는 "원가법"

③ 수익성부동산의 구분소유권 감정평가시 대상의 장래 기대되는 수익을 파악하고 이를 적

정한 이율로 환원 또는 할인하여 대상부동산의 현재가치를 구하는 "수익환원법"

2. 본건 집합건물(일반음식점 및 일반숙박시설(호텔))은 「감정평가에 관한 규칙」 제12조, 제

16조에 의거 인근의 동류형 또는 유사 집합건물(일반음식점 및 일반숙박시설(호텔))의 적정

한 가격수준을 기준으로 하고, 위치, 도로 및 교통사정, 접근성, 건물의 구조·규모·이용

상황·부대설비·관리정도·전유면적비율, 층별·위치별 효용성, 일반수요 등의 제반 가치

형성요인을 종합 참작하여 건물과 토지의 소유권·대지권을 일체로 한 거래사례비교법을 적

용하였음.

3. 대상물건의 감정평가는 대상물건별로 정한 주된 감정평가방법을 적용하여 감정평가 하되,

「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 의거 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의

감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 하나, 대상물건의 특성

등으로 다른 감정평가방법인 원가법과 수익환원법의 적용이 곤란하여 합리성 검토를 생략하

였음. 
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4. 본건 집합건물의 토지·건물 배분비율은 토지 차감법을 적용하여 작성한 비주거용 집합건물

토지·건물 배분비율표(출처:한국부동산연구원 연구보고서, 2007년)를 참고하고 당해 토지

및 건물의 지역요인, 개별요인, 기타 가격형성상의 제 요인 등을 종합적으로 고려하여 배분

비율을 결정하였음.

  ※ 배분비율(토지 : 건물 = 2.5 : 7.5)

V. 감정평가조건

해당사항 없음.

VI.  그 밖의 사항 

1. 본건 집합건물의 위치는 집합건축물대장상 건축물현황도면에 의거하여 확인하였음.

2. 본건 일련번호(1),(47),(51),(62)~(66)을 제외한 잔여호의 내부확인은 현장조사시 영업중

(객실사용중)으로 확인이 불가하여 집합건축물대장상 건축물 현황도를 기준으로 하였는바,

업무 진행시 참고바람.

3. 본건 전체호는 일련번호 1 ~ 8 토지에 대하여 2017년11월07일 별도등기(1토지(갑구 3번신탁

등기), 2토지(갑구 8번신탁등기), 3토지(갑구 8번신탁등기), 4토지(갑구 3번신탁등기), 5토

지(갑구 3번신탁등기), 6토지(갑구 7번신탁등기), 7토지(갑구 5번신탁등기), 8토지(갑구 5

번신탁등기))되어있음.

 

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅰ

 

 



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   일반숙박356-6, 철근콘크리트경기도  

   시설(호텔)355-18, 구조 (철근)용인시  

   355-20, 콘크리트지붕처인구  

   356-5, 18층포곡읍  

   356-9,전대리  

 1,323.72   356-10, 지하3층  

   356-15,[도로명주소]  

 1,750.72   356-19 지하2층경기도  

   라마다용인시  

 1,745.31   용인호텔 지하1층처인구  

   포곡읍  

 825.41   1층마성로  

   420  

 1,483.37   2층  

    

 866.15   3층  

    

 866.15   4층  

    

 866.15   5층  

    

 866.15   6층  

    

 866.15   7층  

    

 866.15   8층  

    

 866.15   9층  

    

 866.15   10층  

    

 866.15   11층  

    

 866.15   12층  

    

 866.15   13층  

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

 866.15   14층  

    

 866.15   15층  

    

 866.15   16층  

    

 866.15   17층  

    

 122.97   18층  

    

 1,132   1 대356-6 일반상업지역경기도  

   용인시  

   처인구  

   포곡읍  

   전대리  

    

 54   2 대355-18 일반상업지역"  

    

 147   3 대355-20 일반상업지역"  

    

 587   4 대356-5 일반상업지역"  

    

 24   5 대356-9 일반상업지역"  

    

 135   6 대356-10 일반상업지역"  

    

 298   7 대356-15 일반상업지역"  

    

 33   8 대356-19 일반상업지역"  

    

    

    

    

    

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (내)  

    

   (1) 철근콘크리트구조  

 156.26  156.26  비준가액제1층 제101호  1,309,000,000

    

 41.26  41.26  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 327,250,000

    건물가액 : 981,750,000

    

   (2) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제301호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (3) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제302호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (4) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제306호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (5) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제316호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (6) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제3층 제318호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (7) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제320호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (8) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제321호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (9) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제322호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (10) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제324호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (11) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제325호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (12) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제3층 제326호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (13) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제4층 제417호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (14) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제4층 제418호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (15) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제4층 제421호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (16) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제4층 제424호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (17) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제4층 제427호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (18) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제502호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (19) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제507호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (20) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제508호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (21) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제509호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (22) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제511호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (23) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제513호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (24) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제5층 제518호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (25) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제522호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (26) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제5층 제527호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (27) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제6층 제602호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (28) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제6층 제623호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (29) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제6층 제625호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (30) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제7층 제712호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (31) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제7층 제715호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (32) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제7층 제718호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (33) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제8층 제819호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (34) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제8층 제826호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (35) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제9층 제905호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (36) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제9층 제906호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (37) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제9층 제910호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (38) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제9층 제912호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (39) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제9층 제920호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (40) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제10층 제1011호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (41) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제10층 제1026호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (42) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제10층 제1027호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (43) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제11층 제1106호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (44) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제12층 제1208호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (45) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제12층 제1210호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (46) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제12층 제1215호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (47) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제12층 제1218호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (48) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제12층 제1225호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (49) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제13층 제1307호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (50) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제13층 제1310호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (51) 철근콘크리트구조  

 21.08  21.08  비준가액제13층 제1319호  168,000,000

    

 5.33  5.33  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 42,000,000

    건물가액 : 126,000,000

    

   (52) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제13층 제1325호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (53) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제14층 제1411호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (54) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제14층 제1423호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (55) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제15층 제1503호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (56) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제15층 제1505호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (57) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제15층 제1521호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (58) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제15층 제1525호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (59) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제15층 제1526호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (60) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제16층 제1601호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (61) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제16층 제1604호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (62) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제16층 제1608호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (63) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제16층 제1615호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

   (64) 철근콘크리트구조  

 70.38  70.38  비준가액제17층 제1705호  505,000,000

    

 17.8  17.8  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 126,250,000

    건물가액 : 378,750,000

    

   (65) 철근콘크리트구조  

 70.38  70.38  비준가액제17층 제1709호  505,000,000

    

 17.8  17.8  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 126,250,000

    건물가액 : 378,750,000

    

    

    



 (구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡)
감정평가액(원) 비 고

공 부 사 정

   (66) 철근콘크리트구조  

 46.92  46.92  비준가액제17층 제1712호  356,000,000

    

 11.86  11.86  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 89,000,000

    건물가액 : 267,000,000

    

   (67) 철근콘크리트구조  

 23.46  23.46  비준가액제17층 제1721호  187,000,000

    

 5.93  5.93  1~8 소유권  배분내역

 /2,410   /대지권  토지가액 : 46,750,000

    건물가액 : 140,250,000

    

    

   합  계  \14,304,000,000.-

-      이      하      여      백      -



I. 대상물건 개요

소 재 지
경기도 용인시 처인구 포곡읍 

전대리 356-6외 건 물 명 라마다용인호텔

구    조
철근콘크리트구조

(철근)콘크리트지붕 규    모 지하3층/지상18층

용    도 일반숙박시설(호텔) 사용승인일 2017.09.14

설 비 명 위생 급배수 급탕 난방 냉방 승강기 소방 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(1) 제1층/제101호 41.26 156.26 66.06 222.32 70.3

(2) 제3층/제301호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(3) 제3층/제302호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(4) 제3층/제306호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(5) 제3층/제316호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(6) 제3층/제318호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(7) 제3층/제320호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(8) 제3층/제321호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(9) 제3층/제322호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(10) 제3층/제324호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(11) 제3층/제325호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(12) 제3층/제326호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(13) 제4층/제417호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(14) 제4층/제418호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8
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(15) 제4층/제421호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(16) 제4층/제424호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(17) 제4층/제427호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(18) 제5층/제502호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(19) 제5층/제507호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(20) 제5층/제508호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(21) 제5층/제509호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(22) 제5층/제511호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(23) 제5층/제513호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(24) 제5층/제518호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(25) 제5층/제522호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(26) 제5층/제527호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(27) 제6층/제602호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(28) 제6층/제623호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(29) 제6층/제625호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(30) 제7층/제712호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(31) 제7층/제715호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(32) 제7층/제718호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(33) 제8층/제819호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(34) 제8층/제826호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)
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(35) 제9층/제905호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(36) 제9층/제906호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(37) 제9층/제910호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(38) 제9층/제912호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(39) 제9층/제920호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(40) 제10층/제1011호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(41) 제10층/제1026호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(42) 제10층/제1027호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(43) 제11층/제1106호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(44) 제12층/제1208호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(45) 제12층/제1210호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(46) 제12층/제1215호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(47) 제12층/제1218호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(48) 제12층/제1225호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(49) 제13층/제1307호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(50) 제13층/제1310호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(51) 제13층/제1319호 5.33 21.08 23.95 45.03 46.8

(52) 제13층/제1325호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(53) 제14층/제1411호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(54) 제14층/제1423호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)
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(55) 제15층/제1503호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(56) 제15층/제1505호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(57) 제15층/제1521호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(58) 제15층/제1525호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(59) 제15층/제1526호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(60) 제16층/제1601호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(61) 제16층/제1604호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(62) 제16층/제1608호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(63) 제16층/제1615호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

(64) 제17층/제1705호 17.8 70.38 79.98 150.36 46.8

(65) 제17층/제1709호 17.8 70.38 79.98 150.36 46.8

(66) 제17층/제1712호 11.86 46.92 55.32 102.24 45.9

(67) 제17층/제1721호 5.93 23.46 26.66 50.12 46.8

※ 대상물건의 이용상황 및 공법상 제한사항 등에 대한 상세내역은 감정평가요항표 참조.

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)
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II. 거래사례비교법에 의한 시산가액

1. 산출개요

본건 집합건물은 「감정평가에 관한 규칙」 제16조(토지와 건물의 일괄감정평가)에 의거

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에

맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인(일반요인, 지역요인, 개별요인) 비교 등의 과정을

거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 거래사례비교법을 적용하였음.

2. 비교 거래사례의 선정

가. 거래사례 

[출처 : 등기사항전부증명서]

기호 소재지
건물명
층/호수

전유면적
(㎡)

거래금액
(원)

전유면적당
단가(원/㎡)

거래시점
사용승인일

1
둔전리
139-54 1층/104호 36.96 480,000,000 12,990,000

2024.04.19
2023.12.26

2
전대리
356-6외

라마다용인호텔
8층/806호 23.46 185,000,000 7,890,000

2022.08.10
2017.09.14

3
전대리
356-6외

라마다용인호텔
14층/1421호 23.46 130,000,000 5,540,000

2021.07.02
2017.09.14

4
전대리
356-6외

라마다용인호텔
6층/608호 23.46 194,000,000 8,270,000

2020.02.03
2017.09.14

5
전대리
356-1외

골든튤립에버용
인호텔

6층/609호
23.3 188,236,000 8,080,000

2020.11.18
2018.08.29

6
전대리
356-1외

골든튤립에버용
인호텔

11층/1115호
23.3 200,000,000 8,580,000

2020.03.10
2018.08.29
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나. 선정사유

인근지역 내 유사부동산의 거래사례 중 대상물건과 물적 유사성이 가장 높은 사례 기호

(1), (2)를 비교 거래사례로 선정함.

기호 거래시점
전유면적

(㎡)
전유면적당
단가(원/㎡)

1 2024.04.19 36.96 12,990,000

2 2022.08.10 23.46 7,890,000

3. 사정보정

사정보정이란 선정된 비교 거래사례에 거래당사자의 특수한 사정이나 개별적 동기가 개입

되어 있는 경우 그러한 사정이 없었을 경우로 정상화 하는 작업으로서, 선정된 비교 거래

사례는 특수한 사정이나 개별적인 동기의 개입 등을 발견할 수 없음.(1.00)

4. 시점수정

가. 자본수익률(집합 상가)

[출처 : 한국부동산원 상업용부동산 임대동향조사]

사례
기호 구분

자본수익률
변동률 산출내역

상승률
(%)

거래
사례
#1

2024년 1Q
신표본(2022년
∼:경기)

0.36

(1+0.00360×34/91)
0.135%

(1.00135)2024년 1Q
신표본(2022년
∼:경기)

0.36

거래
사례
#2

2022년 3Q
신표본(2022년
∼:경기)

0.47 (1+0.00470×52/92)×(1+0.00150)×
(1-0.00070)×(1+0.00010)×
(1-0.00040)×(1+0.00220)×

(1+0.00360)×(1+0.00360×52/91)

1.106%
(1.01106)2024년 1Q

신표본(2022년
∼:경기)

0.36

본건은 집합상가로서 대상부동산이 속한 상권의 자본수익률이 발표되지 않아 경기지역 전

체 자본수익률을 기준으로 산정하되, 대상부동산과 유사한 집합 상가 자본수익률을 기준으

로 당해기간의 자본수익률을 추정하였음.
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나. 시점수정치의 결정

본건은 상업용부동산으로서 대상부동산의 가격변동추이를 적절히 반영하는 것으로 판단되

는 자본수익률(집합 상가)을 기준으로 비교 거래사례의 거래시점으로부터 기준시점 현재까

지의 시점수정치를 산정하였음.

5. 지역요인 비교(가치형성요인)

비교 거래사례는 본건과 인근지역 내 소재하여 지역요인은 대등함.(1.00)

6. 개별요인 비교(가치형성요인)

- 개별요인 비교항목 

조건 항  목

단지외부
요인

고객 유동성과의 적합성

도심지 및 상업,업무시설과의 접근성

대중교통의 편의성(지하철, 버스정류장)

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편의성(가로의 폭, 구조 등) 등

단지내부
요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수 등
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호별요인

층별 효용

위치별 효용(동별 및 라인별)

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유부분의 면적 및 대지권의 크기 등

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인

- 개별요인 비교치

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계

(1)

(1)둔전리 139-54
1층/104호 0.92 1.00 0.70 1.00 0.644

본건은 거래사례와 비교하여 단지외부요인(배후지의 크기 및 상가의 성숙도 등), 호별요인
(위치별 효용 등)에서 열세함.

(2)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(3)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(4)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(5)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(6)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

조건 항  목
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(7)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(8)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(9)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(10)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(11)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(12)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(13)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(14)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(15)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(16)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(17)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(18)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(19)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(20)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(21)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(22)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(23)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(24)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(25)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(26)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(27)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(28)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(29)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(30)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(31)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(32)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(33)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(34)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(35)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(36)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(37)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(38)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(39)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(40)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(41)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(42)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(43)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(44)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(45)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(46)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(47)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(48)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(49)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(50)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(51)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(52)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(53)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(54)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(55)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(56)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(57)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(58)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(59)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(60)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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(61)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(62)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(63)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

(64)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 0.90 1.00 0.900

본건은 거래사례와 비교하여 호별요인(전유면적의 크기 등)에서 열세함.

(65)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 0.90 1.00 0.900

본건은 거래사례와 비교하여 호별요인(전유면적의 크기 등)에서 열세함.

(66)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 0.95 1.00 0.950

본건은 거래사례와 비교하여 호별요인(전유면적의 크기 등)에서 열세함.

(67)

(2)전대리 356-6외
라마다용인호텔

8층/806호
1.00 1.00 1.00 1.00 1.000

본건은 거래사례와 비교하여 개별요인 대등함.

일련
번호 비교사례

단지외부
요인

단지내부
요인

호별
요인

기타
요인 계
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7. 기타 참고자료

가. 본건 및 인근 가격수준

지리적위치
(건물명) 구분

전유면적 기준 가격수준
(원/㎡) 비고

라마다용인호텔

1층 - 근린생활시설 8,000,000 ~ 8,500,000
일련번호
(1)유사

3~17층 - 
숙박시설(호텔) 7,000,000 ~ 8,000,000

일련번호
(2)~(67)유사

나. 평가사례

[출처 : 한국감정평가사협회 감정평가정보]

기호 소재지
건물명
층/호수

전유면적
(㎡)

평가
목적

감정평가액
(원)

전유면적당
단가(원/㎡)

기준시점
사용승인일

1
(본건)

전대리
356-6외

라마다용인
호텔

1층/101호
외66개호

156.26 담보 14,476,000,000 - 2019.04.10
2017.09.14

2
(본건)

전대리
356-6외

라마다용인
호텔

1층/101호
외66개호

156.26 공매 14,464,000,000 - 2022.11.03
2017.09.14

3
전대리
356-6외

라마다용인
호텔

10층/1013호
23.46 경매 182,000,000 7,760,000

2024.02.01
2017.09.14

4
전대리
356-6외

라마다용인
호텔

8층/822호
23.46 경매 186,000,000 7,930,000

2023.02.03
2017.09.14

5
전대리
356-6외

라마다용인
호텔

8층/806호
23.46 담보 185,000,000 7,890,000

2022.08.22
2017.09.14

6
전대리
356-6외

라마다용인
호텔

12층/1203호
23.46 담보 186,000,000 7,930,000

2022.12.13
2017.09.14

7
전대리
356-1외

골든튤립에
버용인호텔
10층/1010호

23.3 경매 191,000,000 8,200,000
2023.01.27
2018.08.29

8
전대리
356-1외

골든튤립에
버용인호텔
6층/603호

23.3 경매 187,000,000 8,030,000
2023.01.27
2018.08.29
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다. 평가대상 지역의 경매통계분석

[출처 : www.ggi.co.kr]

소재지 기간 구분
낙찰가율

(%) 낙찰건수 비고

경기 용인시 
처인구 최근1년

숙박 43.02 1 총 12건 중

콘도 72.29 1 총 2건 중

상가 73.97 3 총 7건 중

8. 전유면적당 단가의 결정

일련
번호

거래사례
단가(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

전유면적당
적용단가(원/㎡)

(1) (1)12,990,000 1.00 1.00135 1.00 0.644 8,380,000

(2) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(3) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(4) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(5) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(6) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(7) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(8) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(9) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(10) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(11) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(12) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000
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(13) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(14) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(15) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(16) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(17) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(18) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(19) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(20) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(21) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(22) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(23) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(24) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(25) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(26) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(27) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(28) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(29) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(30) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(31) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(32) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

일련
번호

거래사례
단가(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

전유면적당
적용단가(원/㎡)

 

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



(33) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(34) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(35) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(36) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(37) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(38) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(39) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(40) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(41) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(42) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(43) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(44) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(45) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(46) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(47) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(48) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(49) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(50) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(51) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(52) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

일련
번호

거래사례
단가(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

전유면적당
적용단가(원/㎡)
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(53) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(54) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(55) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(56) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(57) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(58) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(59) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(60) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(61) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(62) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(63) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

(64) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 0.900 7,180,000

(65) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 0.900 7,180,000

(66) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 0.950 7,580,000

(67) (2)7,890,000 1.00 1.01106 1.00 1.000 7,980,000

일련
번호

거래사례
단가(원/㎡)

사정
보정

시점
수정

지역
요인

개별
요인

전유면적당
적용단가(원/㎡)
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III. 감정평가액의 결정

평가대상 물건과 유사한 인근지역 내 거래사례, 평가사례, 인근 동종·유사 물건의 정상적

인 거래가격수준, 경매통계 및 낙찰가율 등을 종합적으로 검토하고, 감정평가 목적을 고려

할 때 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되어 다음과 같이 감정평가액으로

결정하였음.

일련
번호 층/호수

전유면적
(㎡)

전유면적당
단가(원/㎡)

감정평가액
(원)

(1) 제1층/제101호 156.26 8,380,000 1,309,000,000

(2) 제3층/제301호 23.46 7,980,000 187,000,000

(3) 제3층/제302호 23.46 7,980,000 187,000,000

(4) 제3층/제306호 23.46 7,980,000 187,000,000

(5) 제3층/제316호 23.46 7,980,000 187,000,000

(6) 제3층/제318호 21.08 7,980,000 168,000,000

(7) 제3층/제320호 23.46 7,980,000 187,000,000

(8) 제3층/제321호 23.46 7,980,000 187,000,000

(9) 제3층/제322호 23.46 7,980,000 187,000,000

(10) 제3층/제324호 23.46 7,980,000 187,000,000

(11) 제3층/제325호 23.46 7,980,000 187,000,000

(12) 제3층/제326호 23.46 7,980,000 187,000,000

(13) 제4층/제417호 23.46 7,980,000 187,000,000

(14) 제4층/제418호 21.08 7,980,000 168,000,000

(15) 제4층/제421호 23.46 7,980,000 187,000,000

(16) 제4층/제424호 23.46 7,980,000 187,000,000
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(17) 제4층/제427호 23.46 7,980,000 187,000,000

(18) 제5층/제502호 23.46 7,980,000 187,000,000

(19) 제5층/제507호 23.46 7,980,000 187,000,000

(20) 제5층/제508호 23.46 7,980,000 187,000,000

(21) 제5층/제509호 23.46 7,980,000 187,000,000

(22) 제5층/제511호 23.46 7,980,000 187,000,000

(23) 제5층/제513호 23.46 7,980,000 187,000,000

(24) 제5층/제518호 21.08 7,980,000 168,000,000

(25) 제5층/제522호 23.46 7,980,000 187,000,000

(26) 제5층/제527호 23.46 7,980,000 187,000,000

(27) 제6층/제602호 23.46 7,980,000 187,000,000

(28) 제6층/제623호 23.46 7,980,000 187,000,000

(29) 제6층/제625호 23.46 7,980,000 187,000,000

(30) 제7층/제712호 23.46 7,980,000 187,000,000

(31) 제7층/제715호 23.46 7,980,000 187,000,000

(32) 제7층/제718호 21.08 7,980,000 168,000,000

(33) 제8층/제819호 21.08 7,980,000 168,000,000

(34) 제8층/제826호 23.46 7,980,000 187,000,000

(35) 제9층/제905호 23.46 7,980,000 187,000,000

(36) 제9층/제906호 23.46 7,980,000 187,000,000

일련
번호 층/호수

전유면적
(㎡)

전유면적당
단가(원/㎡)

감정평가액
(원)
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(37) 제9층/제910호 23.46 7,980,000 187,000,000

(38) 제9층/제912호 23.46 7,980,000 187,000,000

(39) 제9층/제920호 21.08 7,980,000 168,000,000

(40) 제10층/제1011호 23.46 7,980,000 187,000,000

(41) 제10층/제1026호 23.46 7,980,000 187,000,000

(42) 제10층/제1027호 23.46 7,980,000 187,000,000

(43) 제11층/제1106호 23.46 7,980,000 187,000,000

(44) 제12층/제1208호 23.46 7,980,000 187,000,000

(45) 제12층/제1210호 23.46 7,980,000 187,000,000

(46) 제12층/제1215호 23.46 7,980,000 187,000,000

(47) 제12층/제1218호 21.08 7,980,000 168,000,000

(48) 제12층/제1225호 23.46 7,980,000 187,000,000

(49) 제13층/제1307호 23.46 7,980,000 187,000,000

(50) 제13층/제1310호 23.46 7,980,000 187,000,000

(51) 제13층/제1319호 21.08 7,980,000 168,000,000

(52) 제13층/제1325호 23.46 7,980,000 187,000,000

(53) 제14층/제1411호 23.46 7,980,000 187,000,000

(54) 제14층/제1423호 23.46 7,980,000 187,000,000

(55) 제15층/제1503호 23.46 7,980,000 187,000,000

(56) 제15층/제1505호 23.46 7,980,000 187,000,000

일련
번호 층/호수

전유면적
(㎡)

전유면적당
단가(원/㎡)

감정평가액
(원)
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(57) 제15층/제1521호 23.46 7,980,000 187,000,000

(58) 제15층/제1525호 23.46 7,980,000 187,000,000

(59) 제15층/제1526호 23.46 7,980,000 187,000,000

(60) 제16층/제1601호 23.46 7,980,000 187,000,000

(61) 제16층/제1604호 23.46 7,980,000 187,000,000

(62) 제16층/제1608호 23.46 7,980,000 187,000,000

(63) 제16층/제1615호 23.46 7,980,000 187,000,000

(64) 제17층/제1705호 70.38 7,180,000 505,000,000

(65) 제17층/제1709호 70.38 7,180,000 505,000,000

(66) 제17층/제1712호 46.92 7,580,000 356,000,000

(67) 제17층/제1721호 23.46 7,980,000 187,000,000

합계 1,802.88 14,304,000,000

일련
번호 층/호수

전유면적
(㎡)

전유면적당
단가(원/㎡)

감정평가액
(원)
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I. 입 지 조 건

1. 지리적 위치

본건은 경기도 용인시 처인구 포곡읍 전대리 소재 "전대·에버랜드역(에버라인)"에서 북서

측으로 직선거리 약 260m 지점에 위치하는 라마다용인호텔 제1층 제101호외 66개호임.

2. 부근상황

본건 북서측 인근으로 애버랜드가 위치하고, 본건 주변은 숙박시설, 일반음식점, 근린생활

시설, 다세대주택 등이 혼재하는 지역임.

3. 교통상황

본건까지 제 차량의 접근 및 진출입이 용이하며, 용인경전철역(전대·에버랜드역 - 에버라

인)으로부터 약 260m 거리이고, 대중교통 수단을 이용할 수 있는 간선도로(북동측 에버랜드

로)까지 약 70m 거리임.

4. 접면도로 상황

북서측으로 노폭 약 12m의 아스콘포장도로와 접함.

5. 토지이용계획 및 공법상제한사항

일련번호(1) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(2) : 도시지역,일반상업지역,중로1류(폭 20m~25m)(접합),가축사육제한구역(2021-

05-28)(전부제한지역(도시지역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지
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원/헬기:2km)<군사기지 및 군사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전

권역<수도권정비계획법>,수질보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(3) : 도시지역,일반상업지역,중로1류(폭 20m~25m)(접합),가축사육제한구역(2021-

05-28)(전부제한지역(도시지역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지

원/헬기:2km)<군사기지 및 군사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전

권역<수도권정비계획법>,수질보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(4) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(5) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(6) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(7) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

일련번호(8) : 도시지역,일반상업지역,가축사육제한구역(2021-05-28)(전부제한지역(도시지

역))<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,제한보호구역(지원/헬기:2km)<군사기지 및 군

사시설 보호법>,배출시설설치제한지역<물환경보전법>,자연보전권역<수도권정비계획법>,수질

보전특별대책지역<환경정책기본법>,중점경관관리구역

6. 기타사항

해당사항 없음.

 

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



II. 건 물 상 황

1. 건물의 구조

철근콘크리트구조 (철근)콘크리트지붕 지하3층/지상18층 중 제1층 제101호외 66개호로서,

(사용승인일 : 2017.09.14.) 

    외벽 : 인조석붙임 마감 등.

    내벽 : 실크벽지도배 및 인테리어 등 마감.

    바닥 : 대리석 및 카페트 등 마감.

    천장 : 석고보드위 페인팅 및 일부 텍스 등 마감.

    창호 : 알루미늄새시 페어그라스 창호임.

 

2. 이용상태

일련번호(1) 제1층 제101호 : 공부상 일반음식점이나 현황은 전시장으로 이용중임.

일련번호(2) 제3층 제301호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(3) 제3층 제302호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(4) 제3층 제306호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(5) 제3층 제316호 : 일부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(6) 제3층 제318호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(7) 제3층 제320호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(8) 제3층 제321호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(9) 제3층 제322호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(10) 제3층 제324호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(11) 제3층 제325호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(12) 제3층 제326호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(13) 제4층 제417호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(14) 제4층 제418호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(15) 제4층 제421호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(16) 제4층 제424호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(17) 제4층 제427호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(18) 제5층 제502호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(19) 제5층 제507호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.
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일련번호(20) 제5층 제508호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(21) 제5층 제509호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(22) 제5층 제511호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(23) 제5층 제513호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(24) 제5층 제518호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(25) 제5층 제522호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(26) 제5층 제527호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(27) 제6층 제602호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(28) 제6층 제623호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(29) 제6층 제625호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(30) 제7층 제712호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(31) 제7층 제715호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(32) 제7층 제718호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(33) 제8층 제819호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(34) 제8층 제826호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(35) 제9층 제905호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(36) 제9층 제906호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(37) 제9층 제910호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(38) 제9층 제912호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(39) 제9층 제920호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(40) 제10층 제1011호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(41) 제10층 제1026호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(42) 제10층 제1027호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(43) 제11층 제1106호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(44) 제12층 제1208호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(45) 제12층 제1210호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(46) 제12층 제1215호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(47) 제12층 제1218호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(48) 제12층 제1225호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(49) 제13층 제1307호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(50) 제13층 제1310호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(51) 제13층 제1319호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(52) 제13층 제1325호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(53) 제14층 제1411호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.
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일련번호(54) 제14층 제1423호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(55) 제15층 제1503호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(56) 제15층 제1505호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(57) 제15층 제1521호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(58) 제15층 제1525호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(59) 제15층 제1526호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(60) 제16층 제1601호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(61) 제16층 제1604호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(62) 제16층 제1608호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(63) 제16층 제1615호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(64) 제17층 제1705호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(65) 제17층 제1709호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(66) 제17층 제1712호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

일련번호(67) 제17층 제1721호 : 공부상 일반숙박시설(호텔)임.

※ 본건 일련번호(1),(47),(51),(62)~(66)을 제외한 잔여호의 내부확인은 현장조사시 영업

중(객실사용중)으로 확인이 불가하여 집합건축물대장상 건축물 현황도를 기준으로 하였는바

, 업무 진행시 참고바람.

3. 위생 및 냉·난방설비, 기타설비

위생설비, 급배수, 급탕설비, 난방설비(개별난방, 도시가스보일러), 천장매립형 시스템 냉

방설비, 승강기설비, 소방설비(소화전, 스프링클러), 방송설비, 주차시설 등이 되어 있음. 

4. 부합물 및 종물관계

해당사항 없음.

5. 임대관계

미상임.

 

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



6. 세무서 상가건물임대차 현황서 및 전입세대 열람내역

가) 본건을 소재지로한 세무서 상가건물임대차 현황서상 내역은 '접수일 현재 위 발급대상

상가건물에 대하여는 제공할 정보가 없어 상가건물임대차현황서 발급이 불가함'으로

2024.05.24.자로 조사되었는바, 업무진행시 참고바람.

나) 본건을 주소지로 한 주민등록 전입세대는 '해당주소의 세대주가 존재하지 않음'인 것으

로 관할주민센터에서 2024.05.24.자로 조사되었는바, 업무진행시 참고바람.

7. 공부와의 차이

해당사항 없음.

8. 기타사항

해당사항 없음.

 

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



위    치    도
일련번호 : (                   )

N

S

소재지 경기도 용인시 처인구 포곡읍 전대리 356-6외

본 건

2024.04.19
거래사례1

104호
@12,990,000원/㎡

(둔전리 139-54)



위    치    도
일련번호 : (                   )

N

S

소재지 경기도 용인시 처인구 포곡읍 전대리 356-6외

범 례 본 건 거래사례평가사례표준지

2022.08.10
거래사례2

806호
@7,890,000원/㎡

2021.07.02
거래사례3

1421호
@5,540,000원/㎡

2020.02.03
거래사례4

608호
@8,270,000원/㎡

2020.11.18
거래사례5

609호
@8,080,000원/㎡

2020.03.10
거래사례6

1115호
@8,580,000원/㎡

2019.04.10
(본건)평가사례1

(담보)
101호외 66개호

14,476,000,000원

2022.11.03
(본건)평가사례2

(공매)
101호외 66개호

14,464,000,000원

2024.02.01
평가사례3(경매)

1013호
@7,760,000원/㎡

2023.02.03
평가사례4(경매)

822호
@7,930,000원/㎡

2022.08.22
평가사례5(담보)

806호
@7,890,000원/㎡

2022.12.13
평가사례6(담보)

1203호
@7,930,000원/㎡

2023.01.27
평가사례7(경매)

1010호
@8,200,000원/㎡

2023.01.27
평가사례8(경매)

603호
@8,030,000원/㎡

본 건



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제1층 제101호

사무실

사무실

방재실

MDF실

(1)
101호

공부상 
'일반음식점'
현황 '전시장'



(2)
301호

(3)
302호

303

304

305

(4)
306호

307

308

309

310

311

312

313

314

315

(5)
316호

317

(6)
318호

319

(7)
320호

(8)
321호

(9)
322호

323

(10)
324호

(11)
325호

(12)
326호

내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제3층 제301호외



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제4층 제417호외

401

404

405

407

408

410

411

412

413

414

415

416

(13)
417호

420

(15)
421호

(17)
427호

403

402

406

409

(14)
418호

419

422

423

(16)
424호

425

426



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제5층 제502호외

501

504

505

510

512

514

515

516

520

(25)
522호

503

506

(24)
518호

519

521

523

525

526

524(18)
502호

(19)
507호

(20)
508호

(21)
509호

(22)
511호

(23)
513호

517

(26)
527호



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제6층 제602호외

601

604

605

610

612

614

615

616

620

603

606

619

621

622

627

626

624(27)
602호

617

(29)
625호

607

608

609

611

613

618

(28)
623호



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제7층 제712호외

701

704

705

710

714

716

720

703

706

719

721

722

727

726

724

717

707

708

709

711

713

723

(32)
718호

702

(30)
712호

(31)
715호

725



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제8층 제819호외

801

804

805

810

814

816

820

803

806

818

821

822

827

824

817

807

808

809

811

813

823

(33)
819호

802

825

815

812

(34)
826호



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제9층 제905호외

901

904

914

916

919

903

918

921

922

927

924

917

907

908

909

911

913

923

(39)
920호

902

925

915

(38)
912호

(37)
910호

(36)
906호

(35)
905호

926



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제10층 제1011호외

1001

1004

1014

1016

1019

1003

1018

1021

1022

1024

1017

1007

1008

1009

1013

1023

1002

1025

1015

(41)
1026호

(42)
1027호

1020

1012

1010

(40)
1011호

1006

1005



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제11층 제1106호

1101

1104

1114

1116

1119

1103

1118

1121

1122

1124

1117

1107

1108

1109

1113

1123

1102

1125

1115

(43)
1106호

1120

1112

1110

1126

1105

1127

1111



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제12층 제1208호외

1201

1204

1214

1216

1219

1203

1221

1222

1224

1217

1207

1209

1213

1223

1202

(44)
1208호

1220

1212

1226

1205

1227

1211

1206

(45)
1210호

(46)
1215호

(47)
1218호

(48)
1225호



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제13층 제1307호외

1301

1304

1314

1316
1318

1303

1321

1322

1324

1317

1308

1309

1313

1323

1302

(49)
1307호

1320

1312

1326

1305

1327

1311

1306

(50)
1310호

(51)
1319호

(52)
1325호

1315



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제14층 제1411호외

1401

1404

1414

1416
1418

1403

1421

1422

1424

1417

1408

1409

1413

1407

1402

(54)
1423호

1420

1412

1426

1405

1427

1410

1406

(53)
1411호

1415

1419

1425



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제15층 제1503호외

1501

1504

1514

1516
1518

1523

1522

1524

1517

1508

1509

1513

1507

1502

(57)
1521호

1520

1512

1527

1510

1515

1519

1511

1506

(56)
1505호

(55)
1503호

(58)
1525호

(59)
1526호



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제16층 제1601호외

1603

1605

1614

1616
1618

1623

1622

1624

1617

1609

1613

1607

1602

(63)
1615호

1620

1612

1627

1610
1621

1619

1611

1606

(61)
1604호

(60)
1601호

(62)
1608호

1625

1626



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

N

S

NO SCALE

라마다용인호텔 제17층 제1705호외

1704

1710

1713

1718

1717

1719

1707

1702

1715

1722

1708
1716

1714

(64)
1705호

1720
1701

(67)
1721호

(66)
1712호

1711

(65)
1709호

1706

1703



본건 주위환경

본건 전경

 현  황  사  진 



본 건물 전경

본 건물 전경

 현  황  사  진 



본건 1층 로비(공용부분)

본건 2층 연회장(공용부분)

 현  황  사  진 



일련번호(1) 제1층 제101호 전경

일련번호(1) 제1층 제101호 내부

 현  황  사  진 



일련번호(47) : 제12층 제1218호

일련번호(47) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(47) : 객실내부

일련번호(51) : 제13층 제1319호

 현  황  사  진 



일련번호(51) : 객실내부

일련번호(51) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(62) : 제16층 제1608호

일련번호(62) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(62) : 객실내부

본건 16층 복도전경

 현  황  사  진 



일련번호(63) : 제16층 제1615호

일련번호(63) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(63) : 객실내부

일련번호(64) : 제17층 제1705호

 현  황  사  진 



일련번호(64) : 객실내부

일련번호(64) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(64) : 객실내부

일련번호(65) : 제17층 제1709호

 현  황  사  진 



일련번호(65) : 객실내부

일련번호(65) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(65) : 객실내부

일련번호(66) : 제17층 제1712호

 현  황  사  진 



일련번호(66) : 객실내부

일련번호(66) : 객실내부

 현  황  사  진 



일련번호(66) : 객실내부

 현  황  사  진 
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